UCHWALA NR XV1/134/2020
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

z dnia 16 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Debina, gm. Witkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2019 .
poz. 506 ze zmianami) oraz art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2018 1. poz. 1945 ze zmianami), Rada Miejska w Witkowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Debina, gm.
Witkowo, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo” uchwalonego Uchwata Nr XXX1/299/2014 Rady Miejskiej
w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miejscowosci Debina,
gm. Witkowo” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Witkowo — w skali 1:2000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Witkowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Witkowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu odniesienia;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni budynkow
mierzonej po obrysie Scian zewnetrznych i wiat do powierzchni dziatki budowlanej;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i obowigzujace
normy branzowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami
IRM, 2RM, 3RM;
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3) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbolem RU;
4) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R;
5) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS;
6) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) od strony drog okap, gzyms, balkon, daszek nad wej$ciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa
nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz 1,5
m:

2

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowo-gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem:

a) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 100 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
na terenie oznaczonym symbolem RU;

b) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza na
terenach oznaczonych symbolami RM,;

¢) inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialtdow mogacych powodowaé zanieczyszczenie s$rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu;

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekow iinnych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegotowej w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
i technologicznych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie
lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu,
w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,;

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji budynkéw od
skrajnych przewodoéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspdlczesnej.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:

a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”;
b) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina kopalna Wielkopolska”;

2) zakaz lokalizacji obiektéw o wysokosci rownej lub wigkszej niz 158 m n.p.m. w zasiggu powierzchni
ograniczajacej lotniska wojskowego Powidz, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie wysokos$ci zabudowy okre§lonych na podstawie przepisow
odrgbnych, wynikajacych zpotozenia terenéw objetych planem w zasiegu strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4577 Ruchocinek.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu parametrow
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej uchwale, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla
realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami;

3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalng powierzchni¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m;
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 75° do 105°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
o szerokos$ci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstluge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez drogi wewnetrznej oznaczone symbolami 1IKDW,
2KDW, powiazane z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnych;

b) dla terendw dréog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie wlasnej dzialtki:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub 10 zatrudnionych na
jednej zmianie na terenie oznaczonym symbolem RU;

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z ujec¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowej;
c) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) docelowe odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy;

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem
dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
d) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90;
- minimalny — 0,01;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;
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3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m;
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m;

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

e) geometria gldownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°;

- dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

f) pokrycie dachoéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budynkow inwentarskich;
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat;
d) budowli rolniczych;
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90;
- minimalny — 0,01;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m;
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m;

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 12,0 m;
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- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m;
¢) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dwie kondygnacje nadziemne;
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;
e) geometria gldownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°;

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie Iub strome jedno-
lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°;

f) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym;

g) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RU:

1. dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych zwigzanych z obstuga rolnictwa;
b) budynkoéw inwentarskich;
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat;
d) budowli rolniczych;
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2. ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50;
- minimalny — 0,01;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3. ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m;
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m;
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 12,0 m;
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m;
¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne;
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- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dwie kondygnacje nadziemne;
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

e) geometria gldownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° —
45°;

f) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od ceglanego do brazowego,
grafitowym lub czarnym,;

g)w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

4. ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R:

1. zachowuje sig¢ istniejace uzytki rolne;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli rolniczych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dojs¢ i dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS:

1) zachowuje sig¢ istniejace cieki wodne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) dojs¢ i dojazdow;
¢) urzadzen wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zmianami)
w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Witkowie

Piotr Jozwik
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Uzasadnienie

Prace nad zmiang planu wykonano w oparciu o Uchwatg Nr VIII/71/2019 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia
28 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Debina, gm. Witkowo.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
potozonych czgsci miejscowosci Debina, gm. Witkowo dla lokalizacji inwestycji w zakresie chowu 1 hodowli
zwierzat. W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych §réodlagdowych oraz tereny drog
wewngtrznych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przede wszystkim okreslenie
zasiegu terendow przeznaczonych pod zabudowe oraz wskazanie maksymalnej liczby duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza w celu ochrony istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
potozonych w sgsiedztwie obszaru opracowania przed negatywnym oddziatywaniem planowanych inwestycji
w zakresie chowu i hodowli zwierzat.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia iuzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo”, uchwalonego
Uchwatg Nr XXX1/299/2014 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. ze zmianami, i jest zgodny
z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych ilesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz doébr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
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mozliwos$ci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zmianami);

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2018r. poz. 1945 ze zmianami)
dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 11 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na
srodowisko 1iprognozy skutkéw finansowych zuwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2018r. poz. 1945 ze zmianami)
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi wewngtrzne
z uwzglednieniem chodnikow i $ciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlno$ci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy oraz na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostateczne;j
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarach potozonych w obrebie czesci
wsi Debina, posiadajacych dostgp do drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej, oraz ochrong rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej przed zmiang sposobu uzytkowania na cele nierolnicze.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Witkowo, oktorej mowa wart.32 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami), przeprowadzonej w ramach
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Witkowo
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmujacych gming i miasto Witkowo, przyjetej
Uchwala Nr XXXVI1/359/2014 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 24 pazdziernika 2014 r., zgodnie z ktéra ,,dla
wlasciwej struktury przestrzennej rozwijajacych si¢ jednostek osadniczych w gminie Witkowo, niezbedne jest
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sukcesywne sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przed uruchamianiem
kolejnych terenéw inwestycyjnych. Terenami pretendujagcymi do sporzadzenia planéw miejscowych sg nowe
tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium oraz tereny w granicach istniejacych jednostek osadniczych, ktore
wymagaja uporzadkowania”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wilasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomos$ci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktora naleza do zadan wiasnych gminy.
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVI/134/2020 RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE Z DNIA 16 STYCZNIA 2020 R.
DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO Z DNIA v POZ. e
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/134/2020
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 16.01.2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miejscowosci Debina, gm. Witkowo wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Gminy i Miasta Witkowa w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
miejscowosci Debina, gm. Witkowo wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko podczas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2019 r. do 17 grudnia 2019 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym
do dnia 31 grudnia 2019 r., Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga co nastgpuje:

Uwaga zlozona przez: 0sobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ wuwagi: w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacego dla przedmiotowego terenu mowa jest o mozliwosci budowy obiektow stuzacych
hodowli zwierzat w liczbie do 210 duzych jednostek przeliczeniowych. Majac na wzgledzie
powyzsze zaznaczam, iz wprowadzenie na nieruchomos$ciach mozliwosci budowy obiektow
mieszczacych do 100 duzych jednostek przeliczeniowych, wobec braku takiego zakazu w Studium,
stanowi razace naruszenie art. 9 ust. 4 w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy z uwagi na fakt, iz miejscowy plan
zawiera ograniczenia, o ktorych nie ma wzmianki w Studium (...). Wprowadzenie zakazu zabudowy
obiektow o wielkosci powyzej 100 duzych jednostek przeliczeniowych i tym samym ograniczenie
mozliwo$ci postanowienia budynkow zwiazanych z produkcja rolna, po pierwsze razaco ogranicza
moje prawo wilasnosci, a po drugie pozbawia mnie mozliwosci wiasciwego 1 prawidlowego
korzystania z przedmiotowych terenow, bedacych uzytkami rolnymi. Chcialbym w tym miejscu
zwroci¢ uwage na okoliczno$é, iz zostata juz wydana prawomocna decyzja o uwarunkowaniach
srodowiskowych dla inwestycji polegajacej na budowie budynku inwentarskiego - tuczami do chowu
trzody chlewnej w ilosci maksymalnej mozliwej obsady 1996 sztuk wraz z infrastruktura
towarzyszaca. Uzyskanie ww. decyzji bylo poprzedzone kilkunastomiesigcznym postgpowaniem
administracyjnym, w trakcie ktérego to postgpowania zadna z zainteresowanych stron, w tym
mieszkancy okolicznych nieruchomosci, nie zgtaszali jakichkolwiek uwag i zastrzezen do planowanej
przeze mnie inwestycji. Pragne rowniez podkreslié, ze uzyskanie przedmiotowej decyzji
0 uwarunkowaniach $rodowiskowych bylo poprzedzone poniesieniem wysokich naktadow
finansowych, zwiazanych przede wszystkim ze sporzadzeniem raportu o oddziatywaniu inwestycji na
srodowisko. O$wiadczam réwniez, ze w przypadku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uniemozliwiajacego mi realizacje wyzej opisanej inwestycji bede,
na podstawie art. 36 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dochodzit
odszkodowania w zwiazku z obnizeniem warto$ci nieruchomosci stanowiacych moja wlasnosé. Nie
powinno bowiem budzi¢ jakichkolwiek watpliwosci, ze uniemozliwienie realizacji przedmiotowej
inwestycji, co do ktorej inwestycji zostala wydana prawomocna decyzja o uwarunkowaniach na
terenach stanowiacych moja wlasno§¢ w rezultacie doprowadzi do razacego obnizenia warto$ci
rynkowej nieruchomosci. Wyrazam jednocze$nie nadzieje, iz Rada Miasta Witkowo, kierujaca si¢
przede wszystkim interesami i dobrem Gminy Witkowo oraz jej mieszkancow, nie podejmie uchwat,
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ktére moga w przysztosci doprowadzi¢ do powstania odpowiedzialnosci odszkodowawczej gminy
w stosunku do wtascicieli nieruchomos$ci. Majac na wzgledzie powyzsze okolicznosci, niniejszym
wnosze o uwzglednienie powyzszych uwag oraz o ustanowienie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacego realizacj¢ planowanej inwestycji,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie okreslono
maksymalnej obsady inwentarza, wskazujac jedynie na konieczno$¢ prowadzenia produkcji
zwierzgeej ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania maksymalnej obsady zwierzat oraz
stosowania nawozow naturalnych. Tym samym, dla realizacji przedmiotowych wytycznych studium,
w planie miejscowym ustalono maksymalng liczbe duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza,
ktéra musi by¢ przestrzegana podczas realizacji inwestycji zwiazanych z chowem i hodowla zwierzat.
W zwiazku z powyzszym plan miejscowy ustalajacy maksymalna liczb¢ duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza nie narusza ustalen studium. Wydana decyzja $rodowiskowa nie wiaze
organow gminy w przedmiocie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ewentualne roszczenia odszkodowawcze wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym realizowane bgda z uwzglednieniem dotychczasowego sposobu

korzystania lub dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Witkowie

Piotr Jozwik
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/134/2020
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 16.01.2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

W sprawie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Degbina, gm. Witkowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami), Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czg$ci miejscowosci Dgbina, gm. Witkowo,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy to budowa sieci wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
2. Inwestycje te beda realizowane w nast¢pujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy i Miasta Witkowo;
3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy i Miasta Witkowo;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumieni 0 charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Witkowie

Piotr Jozwik
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