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Uchwala Nr XXXVI1/297/2018
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 28 marca 2018 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic Jasnej, Ptk. Hynka i Wojska

Polskiego w miescie Witkowo

Na podstawie art. 14 ust. 1,2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska

w Witkowie uchwala, co nastepuje:

§ L.
Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr XXVIII/287/01 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 16 listopada
2001 r.( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 36, poz. 1069 z dnia 6 marca
2002 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow osiedla
budownictwa wielorodzinnego w Witkowie przy ulicy Czerniejewskiej. Granice opracowania
okreslono w zataczniku graficznym w skali 1:1000 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodnicze iejskiej

!
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Piotr Jozwik



Uzasadnienie

do uchwaty Nr XXXV1/297/2018 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ulic Jasnej, Ptk. Hynka 1 Wojska

Polskiego w miescie Witkowo

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu stanowi realizacj¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Witkowo, uchwalonego uchwala
Nr XXX1/299/2014 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r.

Na obszarze objetym zmiana mpzp obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwala Nr XXVIII/287/01 Rady Miejskie]
w Witkowie z dnia 16 listopada 2001 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 36, poz. 1069 z dnia 6 marca 2002 r.). Granice
opracowania okre§lono w zalaczniku graficznym w skali 1:1000 do niniejszej
uchwaly. Zmiana dotyczy terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 1963, obrgb
Witkowo, z przeznaczeniem pod ustugi handlu (obiekty o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m2). Dla prawidlowej realizacji przedmiotowego
zadania niezbedne bylo ujecie sgsiednich nieruchomosci celem zapewnienia
odpowiednich warunkéw obstugi komunikacyjnej, w tym bezpieczenstwa
mieszkancéw osiedla i uzytkownikéw planowanego obiektu.

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  zostalo poprzedzone sporzadzeniem analiz  (Analiza
uzasadniajgca przystapienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania oraz Analiza komunikacyjna i zabezpieczenia pozarowego).




Witkowo, dnia 19.03.2018 r.

Analiza uzasadniajgca przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic Jasnej, Ptk. Hynka i Wojska Polskiego
w miescie Witkowo.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) stwierdza sie,
Zeteren objety granicami uchwaly objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr XXVIII/287/01 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia
16 listopada 2001 r.( Dziennik Urz¢dowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 36, poz. 1069
z dnia 6 marca 2002 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow osiedla budownictwa wielorodzinnego w Witkowie przy ulicy Czerniejewskie;j.
Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenéw oznaczonych
symbolami KD (teren komunikacji), 7MW (teren zabudowy mieszkaniowej), 8EE (teren
urzadzen energetyki), 9 US (teren ustug sportu), 10KS (teren obstugi komunikacji),
17 ZP (teren zieleni ogdlnodostepne;j).

Nieruchomos$¢ przeznaczona pod zainwestowanie - dzialka o numerze ewidencyjnym
1963 - stanowi teren bylego boiska sportowego. Przedmiotowa dziatka posiada nieregularny
ksztalt, na prawie catej dtugosci jest ogrodzona, porosnigta dziko rosnacymi krzewami i trawg.
W jej sasiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysoka (strony péinocna,
wschodnia i zachednia). Od strony poludniowej znajduje si¢ zespét garazowy (90 garazy).
Dla prawidtowej realizacji przedmiotowego zadania niezbedne bylo ujecie
w zmianie mpzp sasiednich nieruchomo$ci celem zapewnienia odpowiednich
warunkow obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury osiedla.

W obrgbie dzialki o numerze ewidencyjnym 1963 znajduja sie media —
sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji deszczowej, sieé¢ energetyczna i sieé
cieplna, ktére to w wyniku realizacji planowanej inwestycji moga wymagac
przebudowy.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest wzdluz pasa drogi
publicznej — ul. Jasnej (G290047P). Realizacja planowanej inwestycji mozliwa
bgdzie po przebudowie drég, skrzyzowan oraz zmianie organizacyjnej ruchu
na terenie osiedla. Zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 ze zmianami) budowa



lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy
do inwestora tego przedsigwzigcia.

Zmiana przeznaczenia terenu na funkcje handlowa wymaga opracowania
koncepcji zagospodarowania uwzgledniajac wytyczne zawarte w ,Analizie
komunikacyjnej i =zabezpieczenia pozarowego” stanowiacej zalacznik
do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W obowiazujacym  studium  uwarunkowain 1  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Witkowo, uchwalonym uchwala Nr XXXI1/299/2014 Rady
Mi.ejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. teren objety granicami uchwaty
oznaczony jest symbolem A R — teren wielofunkcyjnej zabudowy w obszarze miasta.

Teren analizowanych nieruchomosci w ewidencji gruntéw stanowi: tereny zabudowy
mieszkaniowej (B), tereny zabudowy przemystowej (Ba), tereny zabudowy inne (Bi)
oraz drogi (dr). Ponadto nie znajduje si¢ on w obszarze wystgpowania form ochrony przyrody
ujetych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142
ze zmianami) oraz nie znajduje si¢ w obszarze obowigzujacych ustalen planéw ochrony.

Planowane przedsigwzigcie polegajace na lokalizacji obiektu handlowego w tej czesci
miasta budzi silne emocje wsréd mieszkancéw osiedla nr 5 w Witkowie. Prowadzona przez
Inwestora dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ ograniczen zwiazanych z mozliwoscia korzystania
z sasiednich nieruchomosci jak i pozostatych czgsci osiedla. Wobec powyzszego realizacja tego
przedsigwzigcia bedzie mozliwa pod bezwzglednym warunkiem zapewnienia odpowiedniej
komunikacji (przebudowy drog, skrzyzowan i zmiany organizacyjnej ruchu). Uciazliwosci
projektowanej inwestycji wiﬁny zamkna¢ si¢ w granicach dziatki Inwestora — wigze sie to
zustaleniem na etapie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego odpowiednich parametréw planowanego obiektu handlowego.
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Gniezno 19.03.2018r.

Analiza istniejgcego ukladu komunikacyjnego Zwigzanego

1.

z ewentualng zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Witkowie
przy ul. Czerniejewskiej dla dzialki nr 1963.

Opis dzialki

Dzialka nr 1963 zlokalizowana jest w zachodniej czesci m. Witkowo,
pomigdzy ulicami  Czerniejewska, Ptk. Hynka i Jasng. Dziatka ma
powierzchni¢ ok. 3100 m® Dziatka znajduje si¢ pomiedzy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi i zespotami garazowymi. Zgodnie z
istnicjgcym MPZP (Uchwata Nr XXVIII/287/01 Rady Miejskiej w
Witkowie z dnia 16 listopada 2001 r.) dziatka ta posiada oznaczenie - IUS”
tj. zabudowa zwigzana z ushugg sportu. Obecnie na dziatce znajdujg sie
zniszczone boiska sportowe o nawierzchni bitumicznej. Od strony ul. Jasnej
i Wojska Polskiego teren zostal ogrodzony cze$ciowo betonowym plotem
oraz ogrodzeniem wysokim z siatki (pitkochwyty), od strony dziatki 1962
znajduje si¢ ogrodzenie wysokie z siatki, od strony zespoléw garazowych
wystepuje czgsciowe ogrodzenie wysokie z siatki oraz stupki betonowe.
Planowana jest zmiana MPZP dla dzialki z funkcji ,,US” na funkcje ,,UH” —
zabudowa zwigzana z ustugami handlu, w zwigzku z proponowang budowg
obiektu handlowego o powierzchni okoto 1200m? na dziatce nr 1963.

Opis ulic przyleglych do dzialki nr 1963

Ulica Czerniejewska — droga powiatowa nr 2158P w zarzadzie
Powiatowego Zarzadu Drég Al. Reymonta 32 62-200 Gniezno o
nawierzchni bitumicznej o szerokosci 5,0 m, dwukierunkowa, obustronne
chodniki, stanowiska postojowe. Skrzyzowanie z ul. Plk. Hynka i Braci
Lukowskich w postaci ,,mini ronda”. Droga w zarzadzie Powiatowego
Zarzadu Drog w Gnieznie.

Ulica Pik. Hynka — droga gminna o szerokosci 6,0 m, dwukierunkowa,
obustronne chodniki, stanowiska postojowe, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.



Ulica Jasna — droga gminna o szerokosci 6,0 m o nawierzchni bitumiczne;j,
dwukierunkowa, na odcinku od ul. Jana Pawla II do ul. Pik. Hynka
obustronne chodniki oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na
odcinku od ul. Ptk. Hynka do dziatki nr 47/13 (droga bez przejazdu)
jednostronny chodnik, stanowiska postojowe, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna- bloki mieszkalne.

Lacznik ul. Jasnej i Ptk. Hynka — droga o szerokosci 3,5 m o zniszczonej
nawierzchni bitumicznej i utracie nognosci podbudowy, jednokierunkowa w
strong ul. Ptk. Hynka.

. W/w ulice s drogami publicznymi w zarzadzie Gminy Witkowo.

. Analiza ukladu komunikacyjnego

Analizg uktadu komunikacyjnego nalezy podzielié na 2 etapy:
> 1 etap — faza budowy obiektu handlowego,
> 2 etap — faza uzytkowania obiektu handlowego.

Giéwnymi ciggami komunikacyjnymi na obu etapach pozostaja ulice: Jasna
(od ul. Jana Pawta II do dziatki nr 47/13) oraz Plk. Hynka (od ul.
Czerniejewskiej do ul. Jasnej).

Pozostale ulice takie jak Wojska Polskiego, Mickiewicza, Stowackiego i
Zwirki i Wigury maja mniejsze znaczenie dla istniejacego  uktadu
komunikacyjnego, cho¢ w wyniku budowy obiektu handlowego ruch
samochodowy moze na nich réwniez ulec zwigkszeniu,

Faza budowy

Budowa obiektu handlowego generowaé bedzie ruch pojazdéw cigzkich,
takich jak: samochody samowyladowcze, betonomieszarki, dzwigi,
samochody z materiatami budowlanymi itp. Pojazdy te beda poruszaé sig
jedynymi dostepnymi drogami tj. ul. Jasng 1 Ptk. Hynka. Ulice te nie sa
przystosowane do ruchu ciezkiego.

Faza uzytkowania

Po wybudowaniu obiektu handlowego nalezy wzigé pod uwage sposéb
dostawy towaru do obiektu i ich czgstotliwos¢. Dostawy odbywaé sie beda
najprawdopodobniej samochodami cigzarowymi dwu- lub trzyosiowymi.
Nalezy przewidywaé réwniez zwiekszenie ruchu pojazdéw osobowych.

Niezaleznie od fazy budowy czy uzytkowania nalezy pod uwage wziaé

nastepujgce kwestie:

» Na ul. Jasnej nalezatoby rozwazy¢ wprowadzenie obustronnego zakazu
zatrzymywania na odcinku od ul. Jana Pawla IT do ul. Pk, Hynka, z
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uwagi na wystepujacy tam postd] pojazdéw czesciowo na jezdni i
chodniku (niezgodnie z przepisami, gdyz nie pozostaje na chodniku dla
pieszego szerokos$¢ 1,5 m). Pojazdy, ktére stojg na ul. Jasnej znacznie
utrudniajg poruszanie si¢ innym pojazdom. Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz widocznos¢ jest ograniczona tym, ze ul. Jasna przebiega w
duzym tuku kotowym poziomym.

Na skrzyzowaniu ul. Jasnej i Plk. Hynka znajduje si¢ wysepka w
ksztalcie ,1zy” utrudniajaca manewr wjazdu i wyjazdu w droge bez
przejazdu. Pojazdy jadace ul. Jasng od strony ul. Jana Pawta II muszg
wykona¢ niebezpieczny manewr jazdy po tuku w prawo, a nastepnie
skreci¢ w lewo. Natomiast pojazdy jadace od strony drogi bez przejazdu
mogg przejecha¢ na wprost (wyspa po lewej stronie) jednak jest to
utrudnione, z uwagi na postdj pojazdéw po prawej stronie. Jadac od
strony ul. Ptk. Hynka nalezatoby przebudowa¢ skret w prawo w ul. J asng
(bez przejazdu). W chwili obecnej promien skretu nie pozwala na
bezpieczny manewr skrgtu w prawo, w szczegélnosci dla pojazdéw o
wiekszych gabarytach.

Znajdujgce si¢ na ul. Czerniejewskiej, Ptk. Hynka i Braci ¥.ukowskich
skrzyzowanie typu ,,mini rondo” znacznie ogranicza mozliwosci wjazdu
pojazdow budowy i dostawy towaru do obiektu handlowego i
prawdopodobnie ruch ten przeniesie sie bezposrednio na ul. J asng.

Z koncepcji budowy obiektu handlowego wynika, iz dostawy towaru
miatyby si¢ odbywa¢ od strony jednokierunkowego tacznika ul. Jasnej i
Pik. Hynka. Szerokos¢ tego lacznika jest zbyt waska na manewry
pojazdéw dostawczych, a bliskie sgsiedztwo garazy réwniez wprowadza
ograniczenia w zakresie manewréw i ewentualnej rozbudowy.
Nalezatoby rozwazy¢ dostawy towaru mniejszymi pojazdami, a co za
tym idzie z wigksza intensywno$cia dostaw. Jezdnia lgcznika jest juz
wystarczajgco zniszczona, a dodatkowe przejazdy pojazdéw ciezkich
dodatkowo przyspiesza degradacje nawierzchni.

W koncepcji proponowane jest tzw. ,,przebicie” ul. Jasnej w kierunku
ul. Ptk. Hynka, pomig¢dzy obiektem handlowym a dziatkg nr 1914 i
poprowadzenie jej dookota obiektu handlowego. Nalezaloby wtedy
wybudowa¢ jezdnie wraz z chodnikiem na dziatkach wspdlnot
mieszkaniowych 47/13, 1914 i 1915. Takie rozwiazanie bytoby wielce
pozadane. Natomiast pozostaje kwestia czy wlasciciele dziatek nr 47/ 15,
1914, 1915 1 1962 wyrazg zgode na takie rozwigzanie. Dodatkowo na
koncepcji pokazane jest, ze przez dzialke nr 1962 jest przejazd. Teren
ten jest w chwili obecnej jest wykorzystany jako parking tylko dla
mieszkancow bloku ptk. Hynka nr 4 i stanowi wiasnos¢ prywatna.



» Budowa stanowisk postojowych dla obiektu handlowego nie spowoduje
zwigkszenia stanowisk postojowych dla mieszkaficow osiedla, gdyz
migjsca te przeznaczone sg gléwnie dla klientéw obicktu handlowego.

4. Wnioski

» Przed rozpoczgciem budowy obiektu handlowego nalezy wykonaé
pomiary nosnosci nawierzchni i odwierty z grubo$cig konstrukeji ulic, po
ktorych planowany bedzie ruch pojazdéw budowy i dostawczych. Celem
tych pomiaréw bedzie okreslenie czy w/w ulice bedg w stanie przeniesé
zwigkszone obcigzenia i czy konieczna bedzie ich przebudowa po
zakonczeniu inwestycji.



» Niezaleznie od sposobu i lokalizacji dostaw towaréw nalezy przebudowaé
istniejgcy uktad komunikacyjny wraz z ewentualng zmiang organizacji
ruchu. Zgodnie z Ustawg o drogach publicznych 2017 (Dz. U. 2017 —
2222 tekst jednolity ze zmianami) art. 16 pkt. 1 , Budowa lub
przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowg
nalezy do inwestora tego przedsiewziecia” oraz pkt. 2, Szczegdtowe
warunki budowy lub przebudowy drég, o ktorych mowa w ust. 1,
okresla umowa miedzy zarzqdeq drogi a inwestorem inwestycji nie
drogowej” Gmina Witkowo moze domagaé si¢ od Inwestora przebudowy
ukfadu komunikacyjnego. W/w proponowana przebudowa uktadu
komunikacyjnego niesie za soba znaczne koszty, ktére zgodnie z prawem
powinien ponies¢ Inwestor inwestycji niedrogowe;.

» W wyniku budowy obiektu handlowego zwigkszy sie ruch pojazdow
osobowych, jak i dostawczych na w/w osiedlu, w zwigzku z czym nastapi
pogorszenie warunkéw bezpieczefistwa pieszych i pojazdow na w/w
ulicach.

» W zwiazku, iz budowa obiektu handlowego dla niektérych oséb bedzie
korzystna (bliska lokalizacja sklepu) a dla niektérych os6b bedzie
niekorzystna (zwigkszenie natezenia ruchu pojazdéw oraz halasu z tym
zwigzanego) nalezy przeprowadzié szeroko zakrojone konsultacje
spoleczne. Szczegdlnie biorac pod uwage cale osiedle w granicach ulic
Czerniejewskiej, Jasnej, Hynka i Jana Pawla IL

» Duze zaniepokojenie budzi poprowadzenie drég niepublicznych po
terenach bedacych terenami prywatnymi lub we wiadaniu Wspolnot
Mieszkaniowych , konsultacje z nimi na pewno nie beda nalezaly do
tatwych ( strona péinocna i wschodnia pawilonu handlowego)

» Proponowana zmiana MPZP dla obiektu handlowego powinna niesé¢ za
sobg gwarancje Inwestora (lub innych ewentualnych kupcoéw dziatki) o
realizacji  inwestycji wraz z niezbedng  przebudows uktadu
komunikacyjnego wg wytycznych gminy oraz za zgoda wiascicieli
dzialek, przez ktére bedzie przebiega¢ ewentualny uktad komunikacyjny.
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Tadeusz Ratajczak Gniezno, dnia 17 marca 2018 r.
asp. sztab. w st, spocz.
os. Orta Bialego 2/5
62-200 Gniezno  giuro Inzynieryjne-Techniczne
s Fa EEE B

mgr ing. Mieczystaw Lebedyhski

62-200 Gniezno, os. Wi. Lokjetka 18/5
tal./fax (61) 425 22 11
NIP 784-128-99-84, Regon 834460824

Analiza warunkoéw ochrony prieciwpozarowej dla koncepcji budo-
wy pawilonu handlowego na dzialce nr 1963
w Witkowie przy ul. Jasnej.

Koncepcja zmiany sposobu zagospodarowania dziatki nr 1963 w Witkowie, przy
ul. Jasnej o powierzchni okoto 3100 m? z boiska sportowego na teren zabudowany
obiektem handlowym o powierzchni okoto 800 — 1200 m? wraz z miejscami parkin-
gowymi dla klientéw wymaga rozpatrzenia jej w zakresie bezpieczeristwa pozarowe-
go dotyczacym:

a. usytuowania obiektu i jego konstrukgciji,

b. warunkéw ewakuacii ludzi,

¢. mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych w przypadku powstania pozaru lub
innego miejscowego zagrozenia (katastrofa budowlana, dziatanie sit natury — hu-
ragany, Sniezyce itp.)

Podstawe analizy wyzej wymienionych warunkéw stanowia obowigzujace normy
prawne, ktdrymi sa:

1. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj.
Dz.U. 2015 poz. 1422).

2. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budow-
lanych i terenéw (Dz. U. 2010 r. Nr 109, poz. 719)

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozaro-
wych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030)

Uwzgledniajgc funkcje projektowanego obiektu i wynikajaca stad mozliwosé prze-
bywania tam jednocze$nie klientéw i pracownikéw w ilosci 50 i wigcej os6b budynek
ten nalezy zaliczy¢ do obiektéw uzytecznosci publicznej i zakwalifikowaé do kategorii
ZL | zagroZenia ludzi, co wigze sie ze zwiekszeniem wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

Biorac pod uwage lokalizacje istniejgcej w otoczeniu dziatki 1963 zabudowy nie
ma przeszk6d w usytuowaniu na niej obiektu handlowego, z zastrzezeniem koniecz-
nosci zachowania minimalnej odlegtosci 3 lub 4 metréw od jej granicy, w zaleznosci
od tego czy w $cianie wystepujg otwory okienne lub drzwiowe czy tez nie. Takze przy
lokalizacji parkingu dla klientéw sklepu w itosci od 5 do 60 stanowisk nalezy zacho-
wac odlegto$¢ co najmniej 6 metrow.



Zagadnienie wymogéw ochrony przeciwpozarowej w konstrukcji obiektu mozna w
niniejszym opracowaniu pomingé¢ gdyz muszag one by¢ precyzyjnie uwzglednione
podczas opracowywania dokumentacji projektowe;.

Problematyke bezpieczeristwa ludzi i mozliwo$¢ ich ewakuacji na wypadek zagro-
zenia, szczegolnie w obiektach w ktoérych moga oni przebywac w wiekszych grupach
mozna w tym opracowaniu poming¢, za wyjatkiem koniecznosci wyznaczenia i ozna-
kowania w sposob zgodny z Polskg Norma na zewnatrz przysztego obiektu miejsca,
w ktérym powinny sig zgromadzi¢ wszystkie osoby opuszczajgce zagrozony budy-
nek.

Mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratowniczych na wypadek pozaru lub innego miej-
scowego zagrozenia wigze sie zasadniczo z:

— zapewnieniem stuzbom ratowniczym mozliwosci dojazdu,
— zapewnieniem dostatecznej ilosci wody do gaszenia pozaru.

Obowigzujgce prawo wymaga doprowadzenia drogi pozarowej o utwardzonej na-
wierzchni, umozliwiajgcej dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do§
obiektu budowlanego o kazdej porze roku do budynku zawierajgcego strefe pozaro-
wa zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL | lub ZL 11.

Droga pozarowa powinna przebiegaé¢ wzdiuz diuzszego boku budynku, na calej
jego diugosci, przy czym blizsza krawedz drogi pozarowej musi byé oddalona od
Sciany budynkuo 5 do 15 m dia obiektéw zaliczanych do kategorii zagrozenia.
Pomiedzy ta droga i $ciang budynku nie moga wystepowac state elementy zagospo-
darowania terenu lub drzewa i krzewy o wysoko$ci przekraczajacej 3 m, uniemozli-
wiajgce dostep do elewacji budynku za pomoca podnosénikéw i drabin mechanicz-
nych.

Jezeli obiekt posiada éciane o klasie odpornosci ogniowej wymagana dla Sciany
oddzielenia pozarowego tego budynku to wéwczas mozna usytuowaé droge pozaro-
wa i plac manewrowy w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od chronionego budynku.

Wyijécia z obiektu powinny mie¢ potaczenie z drogg pozarowg, dojéciem o szero-
kosci minimalnej 1,5 m i diugosci nie wigkszej niz 50 m, w sposéb zapewniajgcy do-
tarcie bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do budynku.

Droga pozarowa oraz plac manewrowy mogg byé usytuowane w odlegto$ci mniej-
szej niz 5 m od chronionego budynku, pod warunkiem ze $ciana zewnetrzna budyn-
ku na jej odcinku oraz w odlegtosci do 5 m od niego posiada klase odpornosci 0g-
niowej wymagang dla Sciany oddzielenia pozarowego tego budynku.

Minimalna szeroko$¢ drogi pozarowej powinna wynosié co najmniej 4 m, a jej na-
chylenie podiuzne nie moze przekracza¢ 5 %. W obrebie miasta droga pozarowa
powinna umozliwia¢ przejazd pojazddw o nacisku osi na nawierzchnig jezdni co naj-
mniej 100 kN (kiloniutonéw).

Droga pozarowa, prowadzona wzdtuz budynku nie rozwigzuje w petni mozliwosci
dojazdu do obiektu podczas pozaru lub innego miejscowego zdarzenia. Istotne zna-
czenie ma takze stan drég dojazdowych.

Przeprowadzona wizja lokalna w okolicy dziatki 1963 pozwala mi na stwierdzenie,
ze istniejgcy tam obecnie uktad komunikacyjny jest skomplikowany i w Znacznym
stopniu utrudniajgcy mozliwosci manewrowania tam ciezkim sprzetem silnikowym
stuzb ratowniczych.



: Zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gasze-

nia pozaru jest wymagane dla jednostek osadniczych o liczbie mieszkancéw prze-
kraczajacej 100 osdb, niestanowigcych zabudowy kolonijnej, a takze znajdujacych
sie w ich granicach budynkéw uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego
oraz obiektow budowlanych produkcyjnych i magazynowych.

W rozpatrywanym przypadku iloé¢ koniecznej wody do gaszenia ewentualnego
pozaru uwarunkowana jest wielko$cig obiektu handlowego, gdyz:

— dla budynku o kubaturze do 5000 m? i o powierzchni wewnetrznej do 1000 m2 nie-
zbedne jest 10 dm%/s z co najmniej jednego hydrantu o $rednicy 80 mm lub 100
m?® zapasu wody w przeciwpozarowym zbiorniku wodnym,

— dla budynkéw wiekszych niz wymienione wyzej — 20 dm3s tgcznie z co najmniej
dwoch hydrantéw o $rednicy 80 mm lub 200 m3 zapasu wody w przeciwpozaro-
wym zbiorniku wodnym.

Najdalsza odlegto$¢ hydrantu od chronionego obiektu nie moze przekraczaé¢ 75 m
a najblizsza nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m. -

Whnioski:

1. Nie wnosi si¢ zastrzezen dotyczacych lokalizacji na dzialce 1963 obiektu han-
dlowego o powierzchni okoto 800 — 1200 m? oraz parkingu dla samochodéw
osobowych pod warunkiem zachowania wymaganych migdzy innymi potrzebami
ochrony przeciwpozarowej odlegtosci od granic dziatki.

2. Konstrukcja projektowanego budynku w przypadku jego budowy musi zapewniaé
wymagang obowigzujgcymi warunkami technicznymi klase odpornosci pozarowej
a na dziatce winno by¢ wyznaczone i oznakowane miejsce zbidrki oséb ewakuo-
wanych z obiektu.

3. Obiekt handlowy w przypadku jego budowy musi mieé doprowadzong droge po-
Zzarowg o wymaganych prawnie parametrach i usytuowang w odpowiedniej odle-
gtosci od budynku.

4. lIstniejgcy ukiad komunikacyjny w otoczeniu dziatki 1963 nie zapewnia aktualnie
swobodnego dojazdu cigzkimi samochodami stuzb ratowniczych, co moze skut-
kowa¢ opéznieniem podjecia dziatan.

5. Biorac pod uwage ilo§¢ mieszkaricéw miasta Witkowa, mieszczacy sie w prze-
dziale pomigdzy 10000 a 25000, przy ktérej wydajnosé wodociggu miejskiego
wynosi¢ powinna 20 dm?s uzna¢ nalezy, iz jest ona wystarczajaca dla potrzeb
projektowanego obiektu handlowego pod warunkiem, ze lokalizacja dwoch naj-
blizszych hydrantéw $rednicy nominalnej DN 80 nie przekracza odlegtosci 75 m
lub rozbudowa sieci wodociggowej z nowymi hydrantami.
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