Zalacznik do Uchwaly Nr XI1I/106/2011
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 28 grudnia 2011 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Witkowo na lata 2012-2016

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rad¢ Miejska,
w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawg realizacji zadania wlasnego gminy
w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb micszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Program
zawiera zasady tworzenia 1wdrazania dlugookresowej strategii  dotyczace] gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich,
biezacych decyzji operacyjnych. Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiona
na okres kilku lat, dla ktorej punktem wyjscia sa dane o zasobach, ich stanie, potrzebach przy uwzglednieniu
realnych mozliwosci gminy.

§ 2. Zgodnie z ustawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy 1 Miasta Witkowo
zostal opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw imodemizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej,

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali 1 budynkdéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspoélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegdlnosci planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy i Miasta Witkowo obejmuje lokale bgdace jej wlasnoscia, pozostajace
w administracji:

1) Zakladu Gospodarki Komunalnej w Witkowie,

2) Dyrektora Szkoly Podstawowej w Gorzykowie,
3) Dyrektora Szkoly Podstawowej Nr 3 w Witkowie,
4) Dyrektora Gimnazjum w Witkowie.

§ 4. llos¢ 1 wielkos¢ lokali mieszkalnych z podzialem na lokalizacj¢ przedstawia tabela nr. 1

Witkowo tereny wiejskie razem
[os¢ w szt. 82 76 158
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[Wielkos¢ w m [3 583,60 [3 41845 [7 002,05

§ 5. llos¢ 1 wielkos¢ lokali mieszkalnych z podzialem na lokale komunalne isocjalne oraz pomicszczenia
tymczasowe stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy 1 Miasta Witkowo przedstawia tabela nr. 2.

lokale komunalne lokale socjalne pom. tymczasowe razem
[os¢ w szt. 146 11 1 158
Wielkos¢ w m? 6 691,71 286,65 23,75 7 002,05

§ 6. Przewiduje si¢, ze w latach 2012-2016 z calego zasobu mieszkaniowego Gminy 1 Miasta Witkowo ubedzie
ok. 40 lokali mieszkalnych na skutek sprzedazy.

§ 7. Glownym celem Gminy Witkowo w zakresie gospodarowania istnigjacym zasobem mieszkaniowym jest
niedopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego budynkow, systematyczna modernizacja istniejacych
zasobow oraz ich powigkszanie.

§ 8. Glownym zadaniem gminy w latach 2012-2016 jest zwigkszenie liczby gminnych lokali komunalnych,
poprzez adaptacje i1 zagospodarowanie na cele mieszkalne budynku, zlokalizowanego na terenie nieruchomosci
bylej jednostki wojskowej w Ruchocinku oraz bylego budynku Zakladu Gospodarki Komunalnej przy ul. Nowej
w Witkowie.

§ 9. Z istnicjacego zasobu wyodrgbina sig, w miarg istniejacych potrzeb, lokale socjalne - dla 0sob o niskich
dochodach, ktore znalazly si¢ w niedostatku iktére kwalifikuja si¢ do uzyskania lokalu socjalnego oraz
pomieszczenia tymczasowe dla 0osoéb eksmitowanych z lokali mieszkalnych.

§ 10. Ogolny stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy i1 Miasta Witkowo
nalezy oceni¢ jako dostateczny, dotyczy to zwlaszcza budynkow zlokalizowanych na terenie gminy, natomiast stan
budynkow zlokalizowanych na terenie miasta Witkowa, nalezy uznac jako ogolnie dobry.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 11. Wigkszos¢ budynkow wymaga modernizacji, ze wzglegdu na ich wiek, ogoélny stan techniczny
1 konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych.

§ 12. Priorytetowym celem planowanych remontdéw jest realizowanie zadania majacego na celu wzmocnienie
1 zabezpieczenie konstrukcji  budynkéw, naprawy, modernizacje 1 zabezpieczenia instalacji technicznych,
przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co najmni¢j niepogorszonym,
a w szczegdlnosci sprawnych instalacji elektrycznych, oraz przewoddéw dymowych i wentylacyjnych.

§ 13. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
odpowiednich warunkéw sanitarno-higienicznych, sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych
1 fazienkowych oraz sprawnej stolarki okiennej 1 drzwiowej.

§ 14. Plan remontéw wraz zplanowanym podzialem s$rodkow finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr. 3

Nazwa zadania 2012 2013 2014 2015 2016
Roboty remontowe i modemizacyjne 100 000,00 1110 000,00 |110 000,00 [120 000,00 120 000,00
Roboty instalacji( elektrycznej, wod.-kan.) 2000,00 [10000,00 [10000,00 |10000,00 [10 000,00
5;?:(’3&16;1"“11 oraz  modemizacja  mieszkafi  przed - ponownymis, 0 66 1000000 [70000.00 100 000,00 [20 000,00
Rezerwa na nieprzewidziane zdarzenia losowe 5 000,00 5000,00 [6000,00 [6000,00 |6 000,00
Razem: 137 000,00 (135 000,00 {196 000,00 |236 000,00 [156 000,00

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 15. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Witkowo odbywac
si¢ begdzie na dotychczasowych =zasadach, w oparciu o obowiazujace przepisy Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrebng uchwala Rady Migjskiej w Witkowie.
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§ 16. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) sprywatyzowanie zasobu mieszkaniowego,
2) pozyskiwanie srodkoéw na remonty posiadanych zasobow,
3) racjonalne gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 17. Ustala si¢ prognozowang sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow w poszczegolnych latach
obowigzywania programu:

Lp. Lata sprzedazy obj¢te programem Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych (ilos¢)
1 2012 7

2 2013 7

3 2014 8

4 2015 9

5 2016 9

Razem 40

§ 18. Podstawowym efektem zrealizowanej zaplanowanej sprzedazy lokali powinno by¢ zmnigjszenie udzialu
budzetu gminy w kosztach remontéw budynkow gminnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§19. W celu prowadzenia wlasciwe] gospodarki mieszkaniowej, nalezytego utrzymania technicznego,
podniesienia standardu prowadzacego do poprawy warunkow mieszkaniowych najemcéw lokali przyjmuje si¢
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Witkowo.

§ 20. Kierunki zmian wysokos$ci czynszu:

1) uzasadniony jest stopniowy wzrost stawki maksymalnie do 40 % w kazdym kolejnym roku obowiazywania
programu,

2) stawka nie bedzie podwyZszana czgsciej niz 1 raz w roku,

3) stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobi¢ mieszkaniowym,

4) stawki czynszu ustalane sg zarzadzeniem Burmistrza Gminy 1 Miasta Witkowo.

§ 21. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaja zrdéznicowaniu w zaleznosci od: polozenia
1 wyposazenia technicznego lokalu.

§ 22. Zmiana standardu lokalu powoduje odpowiednia zmiang czynszu.

§ 23. Rozliczenie ulepszen lokalu dokonanych na podstawie umowy z wynajmujacym moze nastapi¢ poprzez
obniZenie czynszu nie wigeej jednak niz do 50%, a okres rozliczeniowy nie moze przekroczy¢ jednego roku.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 24. Czynnosci administarcyjne i zarzadzanie zasobem gminnym wykonuje Zaklad Gospodarki Komunalnej
w Witkowie. Zarzadzanie przez administratora zasobami gminnymi obejmuje migdzy innymi biezaca eksploatacjg
1 utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobow w tym prowadzenie remontow biezacych, kapitalnych,
konserwacji technicznej sieci, oraz obsluge finansowo-ksiegowq zarzadzanego mienia.

§ 25. Na utrzymanie nicruchomos$ci wspdlne] w budynkach wspolnot, administrator Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej przekazuje zarzadcom wspdlnot mieszkaniowych miesigcznie zaliczki na konserwacj¢
1 cksploatacj¢, wplaty na fundusze remontowe wspolnot oraz wplaty na wynagrodzenie zarzadcy.

§ 26. W latach obowiazywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy 1 Miasta Witkowo.
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) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 27. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach przedstawia tabela:

Lp. |Wyszczegolnienie Rok 2012  [Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016
Przychody v czynszow za lokale mieszkalne uzytkowe 255600,00 1283600,00 [285200,00 1305000,00 [308000,00
Dotacje na remont mieszkan komunalnych 50 000,00 |- - - -

Inne 305600,00 1283600,00 [285200,00 |305000,00 |308000,00

§ 28. Dotacje na remonty mieszkan komunalnych beda przyznawane w miarg
w budzecie.

posiadanych $rodkow

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty

§ 29. Przewiduje si¢, ze w latach 2012-2016 wydatki na poszczegdlne grupy kosztéw zwigzanych
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy bgda przedstawiac si¢ nastgpujaco:

Tytuly kosztow 2012 planowane|2013 planowane|2014 planowane|2015 planowane|2016 planowane
¥ wydatki w zlotych  |wydatki w zlotych  |wydatki w zlotych  |wydatki w zlotych  |wydatki w ztotych

Biezaca eksplatacja 80 000,00 85 000,00 90 000,00 95 000,00 100 000,00

Biezace remonty 100 000,00 104 000,00 108 000,00 110000,00 115 000,00

Koszty zarzadu

nieruchomosciami 30 000,00 31 000,00 32 000,00 35 000,00 35 000,00

wspolnymi

Ogolem 210 000,00 220 000,00 230 000,00 240 000,00 250 000,00

§ 30. Wydatki inwestycyjne na mieszkaniowy zasob gminny beda realizowane sukcesywnie w miarg
posiadanych w budzecie srodkéw w poszczegolnych latach obowigzywania programu.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§31. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
1 Miasta Witkowo planuje si¢ w okresie obowiazywania nini¢jszego programu:

1) skuteczng realizacj¢ przyjete] w programie polityki czynszowej, polegajace] na systematyczne] zmianie
wysokosci czynszu, umozliwiajacej zwigkszanie nakladéw finansowych na remonty nieruchomosci
w wysoko$ci nie mnigjszej niz szacowangj w programie,

2) dokonywanie (w mozliwych przypadkach) podzialu lokali wigkszych na mniejsze,
3) udzielanie bonifikat, ustalonych odrebng uchwala, dla najemcow zglaszajacych che¢é wykupu mieszkania,

4) dokonywanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegélnie tych wymagajacych duzych nakladow na
doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego,

5) inne¢ dzialania majace na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
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