Uchwalta Nr 1V/41/07
Rady Miejskiej wWit kowie
zdnia 28 lutego 2007r.

W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru
w migjscowosci Jaworowo gmina Witkowo

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejSCOwosci
Jaworowo, gmina Witkowo, dziatka nr 45/1, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Stwierdzenie zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj stanowi zatacznik
nr 3 do uchwaly.
4. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikaacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikdéw intensywnosci
zabudowy;

7) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow
gorniczych atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegobtowych zasad podziatu nieruchomosci;
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9) szczeg6towych warunkéw zagospodarowania terenGw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczng;

11) sposobéw i termindw  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania
i uzytkowaniaterendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérgg mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 4. Nastepujace oznaczenia graficzne narysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granicaplanu miescowego;
2) symbol terenu;
3) liniarozgraniczajacatereny o réznym przeznaczeniu

8 5. llekro¢ w przepisach ninigjsze uchwaty jest mowa o:

1) budowli stuzace reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale
Zwigzany z gruntem obiekt reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwiazany
natrwale z gruntem, stuzacy reklamie;

3) liczbie kondygnagji - nalezy przez to rozumiec liczbg kondygnacji nadziemnych
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym, dominujacym — nalezy przez to rozumied
dominujacy ( gtdwny ) sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetnigiacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied
mozliwy sposob zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych
w planie,  stanowiacy  uzupemlnienie lub  wzbogacenie  przeznaczenia
podstawowego;

6) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie
poszczegdlnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

7) powierzchni terenu biologicznie czynne — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

8) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

9) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, ktdre ze wzgledu
na swoje pochodzenie, sklad chemiczny, biologiczny, inne wiasciwosci
i okolicznosci, stanowia zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla
srodowiska, zawyjatkiem odpaddw wytwarzanych w gospodarstwach domowych,
stuzbie zdrowia oraz weterynarii;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni  catkowitgl wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na dangj dzialce budowlang do powierzchni catkowitegj te
dziakki;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna odlegtos¢ w rzucie
prostopadlym pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym
punktem gruntu rodzimego;
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DZIAL 11. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu objetego ustaleniami planu.

8 6. Dla obszaru objetego ninigjsza uchwala, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

US - tereny sportu i rekreagji
Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowaniatadu przestr zennego

8 7. Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowa¢ na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia US.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochr ony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultur owego

8 8. Obszar w granicach planu nie zngjduje si¢ w strefie ochronng ujecia wody | w obszarze
ochronnym zbiornikawad srodladowych.

8 9. Posiadajacy do dziatki budowlang tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zakitdcaty korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

8 10. Ustala si¢ nastepujace warunki postepowania z odpadami:
1) odpady komunane winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie
z gminnym programem gospodarki odpadami;
2) odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny by¢
gromadzone w hermetycznych pojemnikach i transportowane do migjsc odzysku
lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochr ony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesng

8 11. 1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja tereny lub obiekty, bedace pod ochrona
konserwatorska.
2. W przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekty majace charakter
zabytku archeologicznego — nalezy wstrzyma¢ roboty i niezwtocznie powiadomic
odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
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Ustalenia dotyczace sposobu zagospodar owaniaterendw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terendw gor niczych,
atakze nar azonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagr ozonych osuwaniem sie

mas ziemnych

8 12. Nieustalasi¢. ( naobszarze objetym planem takie tereny i obiekty nie wystepuja).

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potr zeb ksztattowania przestr zeni
publicznych
§ 13. Nieustalasie.
Rozdziat 8.

Ustalenia dotyczace zasad moder nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

8§ 14. Na obszarze obje¢tym planem obowiazuje koniecznos¢ podiaczenia budynkdéw do sieci
wodng i kanalizacyjng w przeciagu jednego roku od momentu wybudowania tej
infrastruktury ..

8 15. Naterenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1) budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetyczne oraz
posiada¢ przytacza, umozliwigjace poboér energii elektryczngg w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziakki;

2) siec elektroenergetyczna nalezy realizowac jako podziemna;

3) dopuszcza sig realizacje sieci elektroenergetyczne jako napowietrzng wylacznie
w uzasadnionych przypadkach;

4) budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowe i posiada¢ przytacze
wodociagowe, umozliwigjace pobdér wody zgodny z funkcja oraz sposobem
zagospodarowaniai zabudowy dziatki;

5) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, energia elektryczna lub inne
odnawialne zrodta energii.

8 16. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych, w razie natrafienia i uszkodzenia
drenazu melioracyjnego ustala si¢ obowiazek naprawy przy udziale przedstawiciela
migjscowej Spotki Wodngj lub Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Poznaniu, Inspektorat w Gnieznie.

8 17. Na terenie objetym planem, udtala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istnigjacych 1 projektowanych inwestycji nalezy
realizowa¢ na nieruchomosci wiasngj inwestora;
Rozdziat 9.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i war unkéw scalaniai podziatu nieruchomosci.

8 18. Naobszarze objetym planem obowiazuje zakaz podziatu terenu.
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DZIAL |11. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodar owaniei zabudowa terendw ustug sportu i rekreacji
oznaczonych symbolem US

8 19. Ustala si¢ dlaterenu oznaczonego symbolem US przeznaczenie podstawowe ustugi
sportu i rekreacji,

8 20. Naterenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US obowiazuje zakaz lokalizowania
dziatalnosci produkcyjng,

§ 21. Naterenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US ustala sie nastepujace szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

RODZAJUSTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.3
2 | Maksymana wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9
3 | Maksymanailos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 1
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 80
5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana[ % powierzchni dziatki] 10

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 5 m od granicy z dziatka nr 44 zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla zabudowy zwiazangj ze sportem i rekreacja obowiazuja dachy pokryte dachdéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, strome, o kacie nachylenia 25 — 45
stopni;

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe
8§ 22. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu i oznaczonego symbolem US stawke
stuzaca naliczeniu jednorazowe oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Migjskigj

Bogustaw Motodecki
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr 1V/41/07

Rady Miegjskigg w Witkowie z dnia 28 lutego 2007r.
W sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dlaobszaru w miejSCOwWosCi
Jaworowo gmina Witkowo

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6znigjszymi zmianami) Rada Migjskaw Witkowie
stwierdza co nastepuje:

Stwierdza si¢ zgodnos¢ migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w migiscowosci Jaworowo gmina Witkowo z ustaleniami , Studium uwarunkowan
i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Witkowo”, uchwalonego
22 listopada 1997r. uchwata nr XXV1/198/97 Rady Migjskigl w Witkowie.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr 1V/41/07

Rady Miegjskigg w Witkowie z dnia 28 lutego 2007r.
W sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dlaobszaru w miejSCOWOSCi
Jaworowo gmina Witkowo

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6znigjszymi zmianami) Rada Migjskaw Witkowie
rozstrzyga co nastepuje:

Teren objety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istnigacym
terenem w petni wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej.

W zawiazku z uchwaleniem migscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dlaobszaru w migjscowosci Jaworowo gmina Witkowo nie zachodzi koniecznosé¢ realizagji
nowych sieci i urzadzen systemu wodociagowego i kanalizacji sanitarngy.

Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr 1V/41/07

Rady Miegjskigg w Witkowie z dnia 28 lutego 2007r.
W sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dlaobszaru w miejSCOwWOoSCi
Jaworowo gmina Witkowo

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6znigjszymi zmianami) Rada Migjskaw Witkowie
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Gminy i Miasta Witkowo w sprawie braku uwag,
naetapie wylozenia projektu migscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do ;publicznego wgladu , nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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