Zalacznik do uchwaly Nr 1V/37/07
Rady Miegjskiej w Witkowie
z dnia 28 lutego 2007r.

Wieloletni program gospodar owania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Witkowo
nalata 2007 — 2011

|. WSTEP

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy 1 Miasta
Witkowo nalata 2007-2011, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 733 z pdzn. zmianami), stanowi podstawg
realizacji zadania wiasnego gminy, w zakresie tworzenia warunkOw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych samorzadu.

Zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii, dotyczace
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a jednoczesnie daje podstawe m.in. do okreslenia
sposobu zarzadzania i administrowania komunalnymi nieruchomosciami mieszkaniowymi.
Wprowadza planowa polityke, dotyczaca gminnego zasobu ustanowionag na okres kilku lat,
dla ktorgl punktem wyjscia sa dane o zasobach, ich stanie i potrzebach, przy uwzglednieniu
realnych mozliwosci finansowych gminy. Wszystkie planowane dziatania Gminy Witkowo
zawarte w ninigjszym programie, zgodne sa ze Strategia zrbwnowazonego rozwoju Gminy
i Miasta Witkowo, w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalng spotecznosci
poprzez rozw¢j roznych form budownictwa mieszkaniowego oraz stymulowanie racjonanej

gospodarki istnigjacymi zasobami mieszkaniowymi.

Il. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY | MIASTA WITKOWO

Mieszkaniowy zasob Gminy i Miasta Witkowo obejmuje lokale bedace jg wiasnoscia,
pozostagjace w administracji:
1. Zaktadu Gospodarki Komunalngj w Witkowie,
2. Dyrektorow Szkét Podstawowych w Witkowie i Gorzykowie oraz Gimnazjum
w Witkowie,
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3. Urzedu Gminy i Miastaw Witkowie.

Komunalny zasOb mieszkaniowy Gminy i Miasta Witkowo przedstawia tabela Nr 1 —

zestawienie wg stanu nadzien 31 grudnia 2006r.

TabelaNr 1
Lp. L okalizacja Liczba | Powierzchnia Administrator
lokali uzytkowa
mieszkan m?
1. | Witkowo, ul. Czernigewska 12 1 51,20| Dyrektor SP Nr 2
2. | Witkowo, ul. Czernigjewska 14 1 47,27 | Dyrektor SP Nr 3
3.| Witkowo, ul. Dworcowa 1 7 494,79| ZGK Witkowo
4. | Witkowo, ul. Dworcowa 11 1 33,40| ZGK Witkowo
5. | Witkowo, ul. Dworcowa 17 3 132,30| ZGK Witkowo
6. | Witkowo, ul. Dworcowa 19 2 83,91| ZGK Witkowo
7. | Witkowo, ul. Gnieznienska 1 1 25,90| Urzad Gminy i Miasta
8. | Witkowo, ul. Gnieznienska 4 1 52,08| ZGK Witkowo
9. | Witkowo, ul. Kosynieréw Mitost. 2 2 85,50| ZGK Witkowo
10. | Witkowo, ul. Kosynieréw Mitost. 8 8 243,14| ZGK Witkowo
11. | Witkowo, ul. Kosynierow Mitost. 13 1 42,60| ZGK Witkowo
12. | Witkowo, ul. Kosynierow Mitost. 15 2 48,20| ZGK Witkowo
1 mieszkanie o pow. 12,00
m? stanowi lokal socjalny
13. | Witkowo, ul. Park Kosciuszki 17 5 185,86| ZGK Witkowo
14. | Witkowo, ul. Polna 4 3 163,28| ZGK Witkowo
15. | Witkowo, ul. Poznanska 16 3 153,85| ZGK Witkowo
16. | Witkowo, ul. Poznanska 47 5 327,19| Dyrektor Gimnazjum
17. | Witkowo, ul. Sportowa 1 4 148,70| ZGK Witkowo
18. | Witkowo, ul. Stary Rynek 3 9 516,28 | ZGK Witkowo
19. | Witkowo, ul. Stary Rynek 6 9 312,09| ZGK Witkowo
20. | Witkowo, ul. Strzatkowska 7 1 55,80| ZGK Witkowo
21. | Witkowo, ul. Tylna 2 7 248,78 | ZGK Witkowo
22. | Witkowo, ul. Tylna 4 6 245,30| ZGK Witkowo
23. | Witkowo, ul. Warszawska 17 5 193,84 | ZGK Witkowo
1 mieszkanie o pow. 27,06
m? stanowi lokal socjalny
24. | Chiagdowo 11 2 157,70| ZGK Witkowo
25. | Cwierdzin 40 2 81,00| ZGK Witkowo
26.| Ggj 1 93,00| ZGK Witkowo
27.| Gorzykowo 3 3 163,00 Dyrektor SPw Gorzykowie
28.| Gorzykowo 31 1 43,56 | ZGK Witkowo
29. | Gorzykowo 35 1 46,80| Urzad Gminy i Miasta
30. | Matachowo Kepe 16 2 82,53| ZGK Witkowo
31. | Matachowo Ztych Migjsc 1 3 141,86| ZGK Witkowo
32. | Matachowo Ztych Migjsc 2 4 145,75| ZGK Witkowo
33.| Matachowo Ztych Migjsc 9 2 76,00 ZGK Witkowo
34.| Matachowo Ztych Migjsc 11 1 58,45| ZGK Witkowo
35. | Matachowo Ztych Migjsc 12 4 210,96 ZGK Witkowo
36. | Matachowo Ztych Migjsc 18 2 134,47| ZGK Witkowo
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37.| Makownica 52 1 107,50| ZGK Witkowo

38. | Mielzyn, ul. Strazacka 8 4 185,73| ZGK Witkowo

39. | Mielzyn, ul. Mielzyn Wie$ 44 5 161,95| ZGK Witkowo

40. | Ruchocin 3 1 39,70| ZGK Witkowo

41. | Ruchocin 17 2 99,95| ZGK Witkowo

42. | Ruchocinek 13 5 192,30 ZGK Witkowo

43. | Ruchocinek 13 A 5 192,80 ZGK Witkowo

44. | Ruchocinek 13 B 4 194,20 ZGK Witkowo

45. | Ruchocinek 51 7 270,32| ZGK Witkowo
1 mieszkanie o pow. 32,13
m? stanowi lokal socjalny

46. | Ruchocinek 80 1 90,00| ZGK Witkowo

47.| Skorzecin 11 2 173,65| ZGK Witkowo

48. | Skorzecin 17 1 57,00| ZGK Witkowo

49. | Wiekowo 6 1 68,00 ZGK Witkowo

50. | Wiekowo 45 1 39,00| ZGK Witkowo

51. | Wiekowo 71 1 96,60 | Urzad Gminy i Miasta

Razem 156 7.295,04

Opracowano na podstawie danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Witkowie oraz Urzedu Gminy i Miastaw Witkowie.

Ogdlna liczba lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy i Miasta Witkowo
wynosi 156 szt. 87 mieszkan zlokalizowanych jest w miescie Witkowo, natomiast 69 lokali
mieszkalnych znajduje si¢ w budynkach, potozonych na terenach wigskich. Ogblna
powierzchnia gminnych zasob6w mieszkaniowych wynosi 7.289,04 m?, w tym w miescie
Witkowo 3.891,26 m?, a na terenach wigjskich 3.403,78 m?. W chwili obecng Gmina
Witkowo dysponuje 3 lokalami socjanymi o laczneg] powierzchni 71,19 m? z ktdrych
2 zlokalizowane sa na terenie miasta Witkowa, a jeden lokal, znajduje sig¢ w gminnym
budynku w migjscowosci Ruchocinek 51.

Gléwnym celem Gminy Witkowo w zakresie gospodarowania istnigjacym zasobem
mieszkaniowym jest nie dopuszczenie do pogorszenia sie stanu technicznego budynkow,
systematyczna modernizacja istnigjacych zasobow oraz ich powigkszenie.

Zasob mieszkaniowy, jakim dysponuje Gmina jest maty i w chwili obecngj nie ma
mozliwosci zabezpieczeniawszystkim chetnym lokalu mieszkalnego.

Z tego wzgledu gtéwnym zadaniem gminy w latach 2007-2011 jest zwiekszenie ilosci
gminnych lokali komunalnych, poprzez adaptacje¢ i zagospodarowanie na cele mieszkalne
budynkéw, zlokalizowanych na terenie nieruchomosci byle jednostki wojskowe)
w Ruchocinku, ktéra Gmina Witkowo nabyta od Agencji Mienia Wojskowego w roku 2004
zakwote 122.000,00 zt.

W latach 2005-2006 nacele mieszkalne zaadaptowano trzy budynki, ktére

przydzielono rodzinom, znajdujacym sig¢ na Gminng liscie mieszkaniowej. Powstato tacznie
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14 lokali mieszkalnych o réznych powierzchniach uzytkowych od 27,8 m? do 55,6 m?,
do ktorych przynaeza pomieszczenia gospodarczo — magazynowe.

Z istnigjacego zasobu mieszkaniowego zastana takze wyodrebnione, w miarg
istnigjacych potrzeb, lokale socjalne, dla osob o niskich dochodach, ktére znalazly si¢
w niedostatku i ktore kwalifikuja si¢ do uzyskania lokalu socjalnego lub gdy ustawa naklada

nagming taki obowiazek.

I11. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALLI.

Ogolny stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy
i Miasta Witkowo nalezy oceni¢ jako dostateczny, dotyczy to zwilaszcza budynkéw
zlokalizowanych na terenie gminy, natomiast stan budynkow zlokalizowanych na terenie
miasta Witkowa, nalezy uznat jako ogolne dobry. Obecnie 14 mieszkan stanowiacych
gminny zasob mieszkaniowy wyposazonych jest w centrane ogrzewanie. 55 mieszkan
posiadawc i tazienke, a 35 tylko wc. 49 mieszkan wyposazonych jest tylko w instalacj¢ wod.-
kan., a 17 lokali mieszkalnych na terenach wigskich posiada tylko sie¢ wodociagowsa.
Budynki gminne sa sukcesywnie remontowane, wykonywane sa remonty biezace, jednak
wysokos¢ naktadow na prace remontowe jest niewystarczajaca. Obecny zrdznicowany stan
techniczny czesci zasobow jest wynikiem zaréwno wieku budynkow, jak i nadmierna ich
eksploatacja.

Redlizacja programu remontowego wraz ze spetnieniem wymogbéw prawa
budowlanego stawia przed gmina koniecznos¢ przyjecia okreslonych standardéw
dlabudynkow i mieszkan komunalnych oraz dla lokali socjalnych. Osiagnigcie zatozonych
standardéw zalezne bedzie od pozyskiwania srodkéw finansowych m.in. od poziomu wzrostu
czynszéw, stopnia ich $ciagalnosci. Wszystkie prace remontowe i modernizacyjne beda
finansowane z wplywdw z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz srodkow
finansowych, zabezpieczonych na ten cel w budzecie gminy. Podstawe wykonywania
remontow stanowit bedzie protokét z przeprowadzanych przegladéw budynkéw komunalnych
oraz okresowych kontroli. W latach 2007-2011 zaleca si¢ sukcesywne wykonanie robét
dekarskich, prace stolarskie, zdunskie oraz ogolnobudowlane. Remonty i modernizacja sieci
wodno-kanalizacyjnej odbywac si¢ beda w miarg zaistniatych potrzeb.

Po dokonaniu analizy stanu technicznego budynkéw stanowiacych gminny zasbb
mieszkaniowy, plan remontow i modernizacji w latach 2007-2011 ilustruje tabela nr 2.
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TabdaNr 2

Lp. Rodzaj prac Wartosé robot w latach

2007 2008 2009 2010 2011

1. Prace ogdélnobudowlane—| 9.900,00| 3.000,00| 3.000,00f 3.000,00( 10.000,00
remonty i modernizacje

2. Prace malarskie — klatki| 1.000,00| 2.500,00/ 3.000,00| 3.000,00{ 5.000,00
schodowe, elewacje

3.  |Remonty i modernizacje| 4.600,00/ 25.000,00| 35.000,00| 40.000,00| 50.000,00
dachow

4. Remonty i modernizacja| 4.000,00| 4.000,00f 3.000,00| 3.000,00{ 3.000,00
instalacji elektrycznych

5. Prace zdunskie — remonty | 4.500,00| 4.500,00| 5.000,00| 5.000,00| 6.000,00

I modernizacje
6. Prace  stolarskie ~ —| 32.000,00| 30.000,00| 30.000,00| 30.000,00| 20.000,00
remonty i modernizacje
7. Inne (np. awarie) 3.000,00 |6.000,00 |6.000,00 |4.000,00 7.000,00
Razem 59.000,00 | 75.000,00 |88.000,00 | 88.000,00 |101.000,00

Opracowano na podstawie danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Witkowie

V. SPRZEDAZ LOKALI

Podstawowymi celami prywatyzacji lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy
Witkowo jest racjonalne gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym
i pozyskiwanie srodkéw finansowych na nowe inwestycje mieszkaniowe. Gmina nie ma
potrzeby utrzymywania wiasnosci catosci zasobu lokalowego, ktéry otrzymata w wyniku
komunalizagji, jednakze polityka prywatyzacyjna gminy nie moze kolidowa¢ z natozonymi
nagminy ustawowymi obowiazkami zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jg mieszkancow,
ktora nakazuje posiadac staly zasob lokali komunalnych, zabezpieczajacy lokum ofiarom
klgsk zywiotowych czy budowlanych oraz osobom najubozszym. Zmusza to do utworzenia
takiego zasobu mieszkaniowego, ktéry pozwolitby narealizacje tych zadan.

Dlatego podgmowanie decyzji, dotyczacych prywatyzacji winno by¢ poprzedzone
rozpoznaniem, anastepnie analiza sytuacji materialngj ngjemcdw, zapotrzebowania na lokale,
stanu technicznego budynkoéw, poziomu czynszéw w odniesieniu do potrzeb remontowych.
Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych w Gminie Witkowo reguluje uchwata Rady
Migjskigy w Witkowie Nr XV11/169/00 z dnia 30 czerwca 2000r. w sprawie ustalania zasad
zbywania nieruchomosci gminnych oraz wyrazania zgody na bonifikate od ceny sprzedazy
tych nieruchomosci. Uchwata ta uprawnia do udzielania bonifikaty przy sprzedazy lokali
mieszkalnych narzecz uprawnionych najemcow w nastgpujacych wysokosciach:
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- do 30% dla kazdego nabywecy lokalu mieszkalnego,

- do 40% w przypadku jednorazowe] wplaty calel naleznosci przed aktem notarialnym,

- do 40% gdy w nieruchomosci wykupywane sa wszystkie lokale mieszkalne przy
zachowaniu warunkow wynikajacych z art. 68 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

- do 50% dla kombatantow oraz osobom bedacych ofiarami represji wojennych i okresu
powojennego.

Ponizsza tabela obrazuje ilos¢ i uzyskanie wplywy ze sprzedazy mieszkan komunanych
w latach 2002 — 2006

TabelaNr 3
Lp. Rok llos¢ Uzyskane wplywy ze
sprzedazy w zi.

1 2002 3 28.157,00

2. 2003 3 38.058,00

3. 2004 4 31.680,00

4, 2005 0 -

5. 2006 3 25.354,00

Razem 12 133.249,00
Opracowano na podstawie danych, dotyczacych obrotu gminnymi nieruchomosciami komunalnymi

Zestawienie powyzsze wykazuje, ze sprzedaz lokali mieszkalnych utrzymywata si¢
naniskim poziomie. Nalezy przypuszcza¢, ze spowodowane jest to sytuacja materialna
najemcow, jak réwniez niskimi stawkami czynszéw za wynajem oraz poziomem bonifikat
od ceny nieruchomosci, udzielanych przy sprzedazy, ktore nie stanowia zachety
do nabywania mieszkan na wiasnosc.

Analiza dotychczasowse polityki zbywania przez Gming Witkowo komunalnych lokali
mieszkalnych wykazujaca tendencje spadkowe w zainteresowaniu hajemcow nabyciem
lokalu na wlasnos¢, uzasadnia koniecznos¢ wprowadzania i realizowania ustawowych
rozwiazan prawnych, dlatego ustalono nastepujacy program sprzedazy lokali mieszkalnych:

1. Sprzedaz lokali komunalnych - mieszkalnych bedzie prowadzona do momentu osiagniccia
minimalng wielkosci docelowego zasobu mieszkaniowego gminy i bedzie podporzadkowana
dziataniom zmierzajacym do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. W procesie prywatyzacji lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali potozonych
w budynkach gdzie powstaty wspdlnoty mieszkaniowe, gdzie udziat gminy jest mnigjszy niz
20%. Niewielki udziat gminy we wspdlnotach powoduje utrat¢ kontroli nad zarzadzaniem
i kosztami eksploatacji. Rozproszona wiasnos¢ prowadzi do wigkszych kosztow utrzymania
tego zasobu, jak rowniez w niektorych przypadkach moze prowadzi¢ do przyjmowania
niekorzystnych z punktu widzenia gminy uchwat przez wspdlnoty. Wychodzenie
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ze wspéiwitasnosci w takich przypadkach bedzie stuzyto racjonalizacji gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.
3. Dla zdynamizowania sprzedazy planuje si¢ podwyzszenie bonifikat od ceny sprzedazy
lokali mieszkalnych narzecz uprawnionych najemcow.

Przy powyzszych zalozeniach zaklada si¢, ze w latach 2007-2011 sprzedaz lokali
mieszkalnych, znajdujacych si¢ w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy obgmuje 22

lokale, co przedstawiono w ponizszej tabeli.

TabelaNr 4
Lp. . . Planowana sprzedaz |okali mieszkalnych
Lata S?ggfda;zéﬁb"?te losé Zakladane kwoty
ze sprzedazy w z.
1. 2007 3 25.000,00
2. 2008 5 25.000,00
3. 2009 6 30.000,00
4. 2010 6 30.000,00
5. 2011 6 30.000,00
Razem 22 140.000,00

Opracowano na podstawie danych, dotyczacych obrotu gminnymi nieruchomosciami komunalnymi

Podstawowym efektem zrealizowania zaplanowane sprzedazy lokali powinno by¢
zmnigjszenie udziatu budzetu gminy w kosztach remontow budynkéw komunalnych. Czesé¢
kosztow, zgodnie z posiadanymi udziatami pokrywaja wiasciciele wyodregbnionych lokali.
Realizacja prywatyzacji i zamiany mieszkan powinna przynies¢ okreslone korzysci finansowe
dlabudzetu gminy.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zréznicowanych —stawek
czynszowych i ich zmian w ciagu kolginych lat do poziomu, ktéry pozwolitby zapewnié
samowystarczalnos¢ finansowa w gospodarce mieszkaniowej. Czynsze powinny zapewniaé
nie tylko koszty biezacego utrzymania, ale rowniez zgromadzenie srodkéw naremonty.
Czynsz obgmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwagi,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energie elektryczna i cieplna.
Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela
tj. optat za dostawe energii, wody odbidr nieczystosci statych i ptynnych w przypadku,
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gdy korzystgjacy z lokalu nie ma zawartey umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug.

Pojecie powierzchni uzytkowe lokalu okresla ustawa.

Burmistrz Gminy i Miasta Witkowo ustalajac stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali winien bra¢ pod uwage czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich wartos¢
uzytkowa, a w szczegblnosci: potozenie budynkéw, potozenie lokalu w budynku,
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze
ogoblny stan techniczny budynku. Wysokos¢ stawki powinna umozliwi¢ pokrywanie kosztéw
utrzymania budynkéw, jednakze z zastrzezeniem nastgpujacych zasad:

- lokale nie wyposazone we wszystkie urzadzenia nalezy traktowaté jako
niepetnowartosciowe, w zwiazku z czym stawka podstawowa powinna by¢ odpowiednio
Zmnigjszona,

- lokale potozone poza obrgbem miasta Witkowa,

- stan techniczny budynku.

Ustalona stawka winna ulec obnizeniu ze wzgledu na poziom dochodu ngjemcy oraz stan
rodzinny. Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza niz od aktualnie obowiazujace)
stawki czynszu lokalu socjalnego. Zasady dotyczace okresu, na ktory udzielana jest obnizka
czynszu oraz kwestii zwiazanych z ustaleniem wysokosci dochodéw cztonkOw gospodarstwa
domowego okresla ustawa

Zmianawysokosci stawki bazowej czynszu dokonywana bedzie raz w roku. W 2007r.
powinna wynosi¢ ok. 1% wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego i co roku powinna
by¢ sukcesywnie zwigkszana.

VI. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA W KOLEJNYCH
LATACH

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy i Miasta Witkowo, obejmuje catoksztalt spraw zwiazanych z podegjmowaniem decyzji
i dokonywaniem wszelkich czynnosci zmierzajacych przede wszystkim do utrzymania lokali
i budynkéw w stanie nie pogorszonym i zgodnym z ich obecnym przeznaczeniem, jak
rowniez uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢. Zarzadzanie zasobem musi by¢

zgodne z ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami.
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Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Burmistrz Gminy i Miastaw Witkowie.
Budynkami i lokalami mieszkaniowymi, wchodzacymi w jego skiad administruje Zakiad
Gospodarki Komunalngy z siedziba w Witkowie, przy ul. Wrzesinskig 14, zgodnie
zestatutem Zakladu Gospodarki Komunalng, stanowiacym zatacznik do uchwaly
Nr X11/103/04 Rady Miegjskieg w Witkowie z dnia 19 marca 2004r., Dyrektorzy placowek
oswiatowych w Witkowie i Gorzykowie oraz Urzad Gminy i Miastaw Witkowie.

W okresie objetym niniggszym programem nie przewiduje Si¢ zmian sSposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

VI1. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI| MIESZK ANIOWEJ

Zalozenia strategii mieszkaniowel zmierzaja w kierunku racjondizacji zrodet
finansowania gminngj gospodarki mieszkaniowej. Z tego wzgledu zakiada si¢ osiagnigcie
maksymalnego stopnia samofinansowania. Stuza temu przede wszystkim zmiany w sposobie
zarzadzania, poprzez uregulowanie polityki czynszowe i prywatyzacje istnigjacego zasobu.

Aktualnie gospodarka mieszkaniowa jest dziedzina silnie deficytowa. Srodki
finansowe pochodzace z wptywow z czynszow, nie rownowaza Sig z poziomem wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i remontami istnigjacych budynkéw. Sytuacja taka powoduje
narastanie tzw. luki remontowe - réznicy pomiedzy wartoscia remontow, ktore powinny
zosta¢ wykonane, a rzeczywiscie ponoszonymi wydatkami, co jest przyczyna pogarsza si¢
stanu technicznego budynkéw i lokali, wchodzacych w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego. Z tego wzgledu nalezy dazy¢ do usprawnienia systemu i doprowadzenia
do stanu pelnego samofinansowania zasobu mieszkaniowego i odejscia od ponoszenia
dodatkowych naktadow w tej dziedzinie ze strony gminy.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007-2011 beda stanowity wplywy
z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe, srodki z budzetu gminy oraz srodki

inwestycyjne.

V1. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY EKSPOLATACJI, KOSZTY REMONTOW | MODERNIZACJI ORAZ
KOSZTY UTRZYMANIA BIEZACEGO LOKALI | BUDYNKOW.
Wysokos¢ wydatkéw w kolgnych latach, z podziatem na koszty planowanych remontéw,
eksploatacji i utrzymania biezacego ilustruje tabelanr 5.

TabelaNr 5
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Lp. |Wyszczegllnienie Rok 2007 | Rok Rok Rok Rok
2008 2009 2010 2011
1. Koszty eksploatacji 47400,00 |50700,00 |54200,00 |58000,00 |62100,00
2 Wydatki na  utrzymanie|51700,00 |55300,00 |59200,00 | 63300,00 |67700,00
biezace
3. Wydatki na remonty i|74500,00 | 79700,00 |85300,00 |91200,00 |97600,00
modernizacje

Opracowano na podstawie danych Zakladu Gospodarki Komunalnej w Witkowie

Na wysokos¢ wydatkow w kolgjnych latach sktadaja sie gtdwnie koszty eksploatacji
i wydatki na utrzymanie biezace. Wysokos¢ wydatkdw na remonty moze ulec zmianie
po dokonaniu  okresowych przegladéw stanu technicznego istnigacych budynkéw
komunalnych.

IX. OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RECJONALIZACJIE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W celu poprawienia efektywnosci  gospodarowania gminnym  zasobem
mieszkaniowym oraz tworzenia warunkdéw do zaspokagania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspolnoty samorzadowej dziatania Gminy i Miasta Witkowo, powinny is¢
w nastepujacych kierunkach:

- dazenie do ustalenia czynszOw na poziomie umozliwigiacym petne pokrycie biezacych
kosztéw eksploatacji budynkdw i lokali oraz kosztow biezacych remontéw.

- rozwinigcie procesu prywatyzacji mieszkan komunanych, poprzez udzielanie bonifikaty
przy sprzedazy lokali mieszkalnych narzecz uprawnionych najemcow,

- uzyskanie zewngtrznych funduszy na dalsza adaptacje pomieszczen niemieszkalnych nacele
mieszkaniowe w budynkach stanowiacych wiasnos¢ gminy,

- dostosowywanie standardu powierzchniowego do wielkosci gospodarstwa domowego i jego
statutu materialnego oraz rozwiazywanie problemu lokatorow zalegajacych z czynszami.
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