Uchwata Nr 111/20/06
Rady Miejskiej wWitkowie
zdnia 29 grudnia 2006r .

W sprawie miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chtadowie

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319)
oraz art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 Nr 167, poz. 1759, z 2005r.
Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128), w zwiazku z uchwala
Nr XV111/163/04 z dnia 29 grudnia 2004r., Rada Migjska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1
1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Witkowo, uchwalonego uchwata Nr XXV1/198/97 Rady

Migskigg w Witkowie z dnia 22 listopada 1997r., uchwala si¢ migscowy plan

zagospodarowania przestrzennego terendw dziatki o numerze ewidencyjnym 44/5

w Chiadowie, zwany dalg migjscowym planem.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie Sytuacyjno-wysokosciowe
w skali 1:1000, zwana dalgj rysunkiem miegjscowego planu;

2) zalacznik Nr2 — Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w migjscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Migscowy plan obowiazuje na obszarze, o powierzchni 1,40 ha, ktérego granice
okreslono na rysunku miejscowego planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra wraz z linia
rozgraniczajaca drogi wyznacza obszar, w ktérym zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) obowiazujace linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérg naezy
sytuowac frontowa $ciang budynku mieszkalnego.
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Rozdzial 2
Przeznaczenieterendw oraz linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodar owania

§3
. Okreslasig przeznaczenie:
1) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj z ustugami, oznaczonych w tekscie
I narysunku miejscowego planu symbolem 1.MN,U;
2) terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych w tekscie i na rysunku miejscowego planu
symbolami 2KDW i 3.KDW.
2. Symbole graficzne terendw, o ktorych mowa w ust. 1, oraz usytuowanie ich linii
rozgraniczajacych okresla rysunek migscowego planu.

§4
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowe jednorodzinng z ustugami 1.MN,U zakazuje si¢
lokalizowania budynkow wytacznie ustugowych oraz obiektow innych niz:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) towarzyszace budynkom mieszkalnym budynki pomocnicze — gospodarczo-garazowe
o maksymalng powierzchni zabudowy 60m? w tym garaze dla samochodéw
0 nosnosci nie przekraczajace 3,5 tony;
3) obiekty matgj architektury.
2. Dopuszczasig prowadzenie dziatalnosci ustugowsy:
1) w budynkach mieszkalnych;
2) w budynkach pomocniczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe.

§5
Naterenach drég wewngtrznych 2.KDW i 3.KDW dopuszcza sig Sytuowanie wytacznie:
1) wyposazenia drég w urzadzenia stuzace komunikacji: nawierzchnie, muldy, state
kwietniki;
2) urzadzenia energetyczne nastupowe;
3) sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestr zennego

8§86
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
budowie budynkdéw i budowli zgodnych z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas
budowy, jako jg zaplecze oraz na czas nie diuzszy niz czas trwania budowy tych budynkéw
i budowli.

§7
Budynki pomocnicze gospodarczo-garazowe nie moga dominowat gabarytami nad
gabarytami budynkéw mieszkalnych.

§8

1. Budynki mieszkalne nalezy sytuowac we frontowe czgsci dziatki, a budynki pomocnicze
gospodarczo-garazowe — w tylng czesci dziakki.
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2. Jezeli w pierwsze kolgnosci sytuowany jest budynek pomocniczy, pozostawiona nie
zbudowana frontowa czgs¢ dziatki musi gwarantowa¢ mozliwosé usytuowania budynku
mieszkalnego.

3. Budynki mieszkalne realizowa¢ nalezy w zabudowie wolnostojacey.

4. Dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziakki,
ale wytacznie w przypadku, jezeli budynki maja by¢ lokalizowane parami jako blizniacze
z budynkami zngidujacymi sie na dzialce o wspélng diuzszej, prostopadiey do drogi
granicy.

§9
1. Nakazuje si¢ stosowanie w budynkach dachéw stromych dwu- lub wielospadowych,
z naczOtkami lub bez, o gtéwnych potaciach dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy bez
uskoku, nachylonych pod jednakowym katem, zawartym pomigdzy 35° do 45°.
2. Dopuszcza si¢ uzupelnianie przekrycia budynku, o geometrii okreslong w ust. 1
napowierzchni jego rzutu odpowiadajace 30% powierzchni zabudowy — fragmentami
ptaskimi lub o innym, zharmonizowanym nachyleniu potaci dachowych;

§10
1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szyldéw wytacznie na $cianach budynkéw lub
na ogrodzeniach.
2. Reklamy:
1) nie moga mie¢ powierzchni wigkszej niz 1,5 m?;
2) musza mie¢ diuzszy bok poziomy w stosunku do terenu;
3) mocowane:
a) naogrodzeniu — nie moga by¢ wyzsze niz to ogrodzenie,
b) na scianie budynku — nie moga mie¢ gornej krawegdzi usytuowanej powyzgj linii
wyznaczonej gorna krawedzia okien pierwszej kondygnacji budynku.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11
Sytuowanie budynkdw i sposdb zagospodarowania dziatek nalezy dostosowaé do:

1) zasad ochrony okreslonych w przepisach o powotaniu Powidzko-Bieniszewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody;

2) zasad wynikajacych z ustalonego rezimu wysokigy ochrony OWO dla Gtownych
Zbiornikbw Wéd Podziemnych w strukturach czwartorzegdowych GZWP nr 144
Wielkopolskig Doliny Kopalng i trzeciorzgdowych GZWP nr 143 — subzbiornika
Inowroctaw-Gniezno.

§12
1. Scieki komunane odprowadza¢ nalezy do sieci kanalizagji sanitarnej.
2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarngg w najblizey potozong drodze

publicznej dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach na scieki.
3. Powybudowaniu kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ podtaczenie budynkdw do sieci.
4. Zakazuje sie budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow.

§13
1. Zaopatrzenie w ciepto nastapi z indywidualnych kottowni.
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2. Do celow grzewczych nalezy korzysta¢ z paliw ciektych, gazowych lub innych paliw
ekologicznych, stosujac zrodta energii 0 ograniczongj emisji czynnikow szkodliwych
do amosfery i urzadzenia do ich przetwarzania, nie powodujace przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw, okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszczasi¢ zastosowanie niekonwencjonalnych zrédet energii odnawialnegy.

§14
1. Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i organizowa¢ ich wywo6z zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami.
2. Odpady organiczne nalezy kompostowac nawtasneg dziatce.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kultur owego i zabytkOw or az dobr kultury wspotczesne)

§15
Nie okresla sig¢ terendbw wymagajacych ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnsy.

Rozdziat 6
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§16
Nie okresla sie terendw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodar owania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§17
1. Zakazujesig:
1) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wigkszel niz — 30%
powierzchni dziatki budowlane;
2) sytuowania budynkéw mieszkalnych wyzszych niz dwie kondygnacje nadziemne
i wyzszych niz 10 m;
3) sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych wyzszych niz dwie kondygnacje
nadziemne i wyzszych niz 6 m.
2. Nakazuje sig:
1) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynng nie mnig niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;
2) zapewnienie migjsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie wigkszej
niz:
a) 2migjscanajedno mieszkanie,
b) 2 miegjscana kazde 50 m? powierzchni uslugows.
3. Dopuszczasig redizacjg piwnic o giebokosci jedngl kondygnagii.

§18
1. Okreslasig linie zabudowy dla lokalizowania budynkdw mieszkalnych:
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1) od drogi gminng — nieprzekraczalna, usytuowana w odlegtosci 12m od frontowe
granicy dziatki — zgodnie z rysunkiem planu;

2) od drogi wewngetrzng 2.KDW — obowiazujace, usytuowane w odlegtosci 5m od jg
linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem miegjscowego planu;

3) od drogi wewnetrznej 3.KDW — nieprzekraczalne, usytuowane w odlegtosci 5mod jg
linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

4) od granicy lasu i linii energetycznych — nieprzekraczalne, usytuowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Pomiedzy linia rozgraniczajaca drdg a linia zabudowy mozna sytuowat sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczng z uwzglednieniem wymaganych przepisami  odrgbnymi
odlegtosci od budynkdw mieszkalnych.

3. Nieokreslasie linii zabudowy dlabudynkdéw pomocniczych gospodarczo-garazowych.

Rozdziat 8
Granicei sposoby zagospodar owania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze nar azonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§19
Nie okresla si¢ terendw i obiektéw podleggacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisbw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegbtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci
objetych miejscowym planem

§20
Nie okresla sig¢ terendw wymagajacych ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§21
Zakazuje si¢ podziatu terenu na dziakki:
1) o powierzchni mnigjszej niz 800 m?;
2) 0 szerokosci mnigisze niz 20 m;
3) o katach pomigdzy ich bokami innych niz 90°, z wyjatkiem skosdéw uwzglednigjacych
tréjkaty widocznosci.

Rozdziat 10
Szczegdlne war unki zagospodar owania terendw
oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w tym zak az zabudowy

§22
1. Sytuowanie budynkdéw nalezy dostosowac do istnigjacej sieci drenarskie.
2. W przypadku kolizji sytuowanych budynkOw z siecia drenarska, sie¢ nalezy przebudowat
w sposdb i nawarunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 11
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§23
1. Okreslasig szerokos¢ w linach rozgraniczajacych drég wewngtrznych wynoszaca:

1) dladrogi oznaczong symbolem 2.KDW —5m;

2) dla drogi oznaczong symbolem 3KDW - 10m z zakonczeniem placem
do nawracania samochodow, o wymiarach 20m na 20 m, zgodnych z rysunkiem
miejscowego planu.

2. Ustala si¢ budowe jednolitgy nawierzchni i nadanie drogom charakteru ulicy ruchu
uspokojonego w zabudowie mieszkaniows.

8§24

1. Dopuszcza si¢ wyposazenie terendw objetych migjscowym planem w sieci infrastruktury
techniczng), aw tym w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarng i deszczowej, gazowa,
telekomunikacyjna i elektroenergetyczna.

2. Sieci infrastruktury techniczngl prowadzi¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych drog
lub pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a linia zabudowy i wykonywa¢ jako sieci
podziemne.

3. Podtaczenia do budynkéw wykonywaé nalezy jako podtaczenia podziemne.

4. lIstnigjace sieci infrastruktury techniczng mozna w miarg potrzeb modernizowaé
i rozbudowywac.

§25

1. Zasilanie w energi¢ elektryczna nastapi z sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania mocy elektroenergetyczne
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej i sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie stacji transformatorowe] w liniach rozgraniczajacych drég
jako stacji stupowych.

§ 26
Sie¢ wodociagowa nalezy realizowa¢ poprzez rozbudowe wodociagu wiejskiego.

§27
Budowa sieci kanalizacji sanitarng nastapi zgodnie z gminnym programem kanalizacji
sanitarng.

§28
Wody opadowe odprowadza¢ nalezy do gruntu.

§29
Budowa sieci gazowe nastapi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§30

Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych nastapi na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.
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Rozdzial 12
Sposdb i termin tymczasowego zagospodar owania, urzadzaniai uzytk owaniater enu

§31
Nie okresla si¢ terendw, dla ktorych nalezy ustali¢ sposob i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzr ostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu

8§32
Okreslasi¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§33
W Swietle ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266, z pézn. zm.) tereny objcte planem nie
wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, gdyz sa to tereny
oznaczone w ewidencji gruntow jako RV i RVI — grunty orneklasy Vi VI.

§34
Wykonanie uchwaly powierzasi¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§35
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Migjskigj

Bogustaw M otodecki
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Zatacznik nr 2

do Uchwalty Nr 111/20/06
Rady Migjskigf w Witkowie
z dnia 29 grudnia 2006 .

Rozstr zygnigcie o sposobie rozpatr zenia uwag
do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Witkowie, w oparciu o
oswiadczenia Burmistrza Gminy i Miasta Witkowo w sprawie braku uwag do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatki o numerze
ewidencyjnym 44/5 w Chiadowie wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 111/20/06
Rady Migjskigf w Witkowie
z dnia 29 grudnia 2006 .

Rozstr zygnigcie o sposobierealizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591,
zpbzn. zm.) i art. 167 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.) RadaMigjskaw Witkowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob redlizacji, zapisanych w migjscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczng) nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa 0 samorzadzie gminnym,
budowa drég, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i oswietlenia ulic. Uchwalenie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny
do zainwestowania, atakze okresla przebieg nowych drdg i infrastruktury techniczngj,
powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwag naograniczone srodki budzetowe, obowiazki te moze roztozy¢ w czase.

W zwiazku z uchwaleniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
dziatki o numerze ewidencyjnym 44/5 w Chiadowie nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
ktore naeza do zadan wilasnych gminy i co za tym idzie, nie pojawigja Sie obciazenia
finansowe dlagminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w migjscowym planie inwestycji
W zwiazku z tym, ze uchwalenie migjscowego planu nie przewiduje realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury techniczng nalezacych do zadan wiasnych gminy, nie zachodzi
koniecznos¢ ustalenia zasad ich finansowania.
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